DUET NIERUCHOMOSCI
Marta Redlinska-Rogowska
Marek Rogowski s.c.

ul. Zapiecek 14
15-342 Bialystok

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 15.05.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA - BUDOWA 26 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ,
W KLEPACZACH PRZY UL. NIEWODNICKIEJ

Zalacznik nr 1
do Aktu Notarialnego - Umowy Deweloperskiej
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DUET NIERUCHOMOSCI MARTA REDLINSKA-
ROGOWSKA MAREK ROGOWSKI S.C.

15-342 BIALYSTOK, UL. ZAPIECEK 14

(NIP) (REGON)
5423228931 200835158

504945543; 500034005
martaredlinska@gmail.com;

duetnieruchomosci.bialystok@gmail.com

duetnieruchomosci.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Bialystok, ul. Rybnika 8, osiedle domow w zabudowie szeregowe;j
2016

2017
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Bialystok, ul. Marczukowska 11, osiedle doméw w zabudowie szeregowej

2017

2018

Biatystok, ul. Krzywa 14-18, osiedle doméw w zabudowie blizniaczej

2019

2021

Bialystok, ul. Hetmanska 85, 85A, 85B, 3 budynki wielorodzinnej

2023

2025

NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Przedsigwziecie deweloperskie obejmuje zagospodarowanie dziatki o nr 288/12, o powierzchni
5.233,00 m* w rejonie ulicy Niewodnickiej w Klepaczach w zakresie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Docelowo powstanie 26 budynki mieszkalnych - o lacznej projektowanej
powierzchni catkowitej 2.437,24 m?. Dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej. Na dziatce
zostanie wyodrgbniona droga wewngtrzna, oraz ogdlne miejsce na niezalezne miejsca parkingowe, w
ktorej to mieszkancy beda posiadali adekwatny udziat 1/26.

Najblizsze otoczenie stanowi: od strony potnocnej niezagospodarowane dziatki, od strony wschodniej
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od strony potudniowej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz dostgp i ulica Niewodnicka, od strony zachodniej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W promieniu 1 kilometra znajduja si¢ zabudowy zamieszkania jednorodzinnego, rzeka
Horodnianka (struga), sklep spozywczy, Centrum Kultury Miejsko-Gminne, punk przedszkolny. W
odlegtosci ok. 100 m, znajduje si¢ przystanek autobusowy komunikacji nr 107 i sklep. W kierunku
Biategostoku w odlegtosci ok 1 km jest kosciol, przychodnia; w odleglosci 1200 m jest biedronka,
przedszkole. W odleglosci 1,5 km jest szkota. Do dworca kolejowego 1 galerii handlowej jest
odlegtos¢ ok. 2,5 km. Do granic Bialegostoku jest 200 m.

Klepacze, ul. Niewodnicka 288/12, obreb 0010 Klepacze

BI1B/00308514/3
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w Dziale IV ksiegi wieczystej 288/12 - BI1B/00308514/3 wpisana zostanie
na rzecz Podlasko-Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabtudowie hipoteka

umowna taczna do kwoty ...l ztotych
P ztotych 00/100), stanowigca
zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytutu umowy o kredyt obrotowy nr
.................................... z dnia ........................ roku zawartej

miedzy Podlasko-Mazurskim Bankiem Spoldzielczym w Zabludowie, a
Marta Redlinska-Rogowska 1 Markiem Rogowskim prowadzacymi
wspolnie dziatalno$¢ gospodarcza w formie spotki cywilnej pod nazwa:
DUET NIERUCHOMOSCI Marta Redlifiska-Rogowska, Marek Rogowski
Spotka Cywilna, z siedziba: ul. Zapiecek 14, 15-342 Bialystok, z
przeznaczeniem na wspoélfinansowanie i refinansowanie kosztow netto
realizacji inwestycji deweloperskiej polegajacej na budowie 26 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w Klepaczach przy ul. Niewodnickiej, na
dzialkach zgodnie z wyzej wymieniong Ksigga Wieczystg

Nie dotyczy

Brak prowadzonych inwestycji wptywajacych istotnie na warunki zycia w
sasiedztwie. W odlegtosci 750 m w linii prostej, w kierunku Turczyn,
przebiega linia kolejowa. W odlegtosci ok. 750 m w kierunku Bialegostoku
znajduje si¢ kosciol z dzwonnica kosciota Parafii rzymskokatolickiej pw.
Przemienienia Panskiego

Studium uwarunkowan i kierunkoéw - https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-
zagospodarowania przestrzennego ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-

gminy zagospodarowania-przestrzennego-gminy/

- uchwata nr XXVI1/244/01 rady Miejskiej w

Miejscowy plan zagospodarowania Choroszczy z dn. 27 grudnia 2001 r. w sprawie
rZestrzenneso uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
p & przestrzennego gminy Choroszcz

. o - Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Choroszcz na
Miejscowy plan rewitalizacji lata 2017 - 2023 ; https:/bip.choroszcz.pl/zamierzenia--

programy-oraz-ich-realizacja/lokalny-program-

rewitalizacji-gminy-choroszcz-na-lata-2017---2023.html
- brak planu odbudowy

Miejscowy plan odbudowy

- W gminie Choroszcz przyjeto nastepujaca uchwate:
UCHWALA NR XLI/408/2022 RADY MIEJSKIEJ] W
CHOROSZCZY z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Choroszcz na lata 2022- 2025 z perspektywa do roku
2029” — https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-
oraz-ich-realizacja/program-ochrony-
srodowiska/program-ochrony-srodowiska-dla-gminy-
choroszcz-na-lata-2022-2025.html
Zintegrowana Strategia Rozwoju Gminy Choroszcz na
lata 2016-2025 Strategia zostata przyjeta Uchwata Nr
XX/202/2016 Rady Miejskiej w Choroszczy z dn. 10
listopada 2016 r. D — link:
https://bip.choroszcz.pl/raporty o stanie gminy/

Inne

Teren oznaczony na planie symbolem 91SJ
Przeznaczenie terenu przeznacza si¢ pod strefe wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna

powierzchnia zabudowy :
- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej- maksimum 0,6

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksyznigl;oxyysokosc - na terenie obowiazuje 10 m,
pro}:\{c[;lz)r\l;lva;}?;\l)lv(ii:rlzihni - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ey o
biologicznie czynnej minimum 35%

Minimalna liczba miejsc do | Nie dotyczy
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parkowania

przeznaczenie w planie

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obickty mieszkalne wraz z infrastruktura zewnetrzna:
parkingi, droga wewngtrzna, miejsca zielone

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania

forma architektoniczna

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzia

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodlczesnej

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrgbnych

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania

dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania

dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania

Brak informacji o decyzjach dotyczacych budowy

- budowie linii szynowych,

- przewidzianych korytarzach powietrznych,

- oczyszczalniach Sciekow,

- spalarniach i wysypiskach $mieci,

- cmentarzach,

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania -

miejscowych planach
odbudowy -

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego -

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji drogowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki Nie dotyczy
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesylowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej

L . Nie dotycz,
sieci szerokopasmowej tyezy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Nie dotyczy
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym Nie dotyczy

Tak

Tak

Nie

Decyzja nr 1469 z dnia 22.10.2025 r. wydana przez Starost¢ Powiatu
Biatostockiego

Nie dotyczy

Nie dotyczy
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Data rozpoczecia: 04-05-2026 rok
Data zakonczenia: 31-12-2028 rok

Przeniesienie wlasnosci budynku na rzecz Nabywcy nastapi w terminie nie
p6zniej niz do dnia 31-03-2029 roku pod warunkiem uregulowania przez
Nabywce zobowigzan wynikajacych z umowy deweloperskiej w postaci
catej ceny nabycia.

liczba 26
budynkéw

rozmieszczenie |Przedsiewziecie deweloperskie

ich na obejmuje realizacje 26 budynkow mieszkalnych
nierus:homoés:i jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j,
(nalezy poda¢ | 4yukondygnacyjne, niepodpiwniczone. Budynek
minimalny projektowany nr 1 jest usytuowany 5,19 m od najblizej
odstep . :

pomiedzy potozonego budynku 'gospodarczego nr ewid 541 na dz. nr
budynkami) 288/13. Budynek projektowany nr 15 jest usytuowany
6,01 m od najblizej potozonego budynku nr ewid 363 na
dz. nr 379/1. Pozostate obiekty istniejace nie maja
parametréw wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne od
projektowanych obiektow. Zaprojektowano trzy szeregi

po 6 budynkoéw i jeden szereg — 8 budynkow.
Norma PN-ISO 9836:2022-07

Rodzaj posiadanych $rodkow srodki whasne — 20%
finansowych — kredyt, $rodki wlasne, | wptaty nabywcow — 20%
inne kredyt — 60%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku | Podlasko-Mazurski Bank
kredytu) Spotdzielczy w Zabtudowie

Mieszkaniowy rachunek umowa z dnia
powierniczy otwarty (art. 4 pkt. 4 w Podlasko- Mazurskim Banku
ustawy) Spotdzielczym w Zabtudowie

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy
srodek ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez
Bank na podstawie zawartej dnia ........................... roku pomigdzy
Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz podaje Nabywcy
nastgpujace informacje dotyczace Rachunku, a mianowicie:
a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

b) zasady dysponowania $rodkami pieni¢eznymi zgromadzonymi na
Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych
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nabywcow na Rachunek, bank otwiera konta techniczne na podstawie
ztozonego przez Dewelopera wykazu nabywcow, z ktorymi bedzie
podpisywat umowy deweloperskie.

2. Umowa deweloperska zawierana jest pomigdzy Deweloperem
a nabywcag w formie aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowiazki
stron, terminy ich wypetnienia, w tym sposoby ich udokumentowania,
a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz terminy
przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego,
skutkuje wylaczeniem srodkow znajdujacych sie¢ na rachunku:

- z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadlosciowej w razie ogloszenia upadtosci dewelopera, srodki
zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase¢ upadtosci stuza
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, odjetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osoba
fizyczng ,

4. Wzér umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie
moze ulec zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia,

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla
poszczegdlnych nabywcow Deweloper wpisuje do umow deweloperskich,

6. Wplaty $rodkdéw pieni¢znych przez poszczegdlnych nabywcow na
rachunek, za posrednictwem kont technicznych, o ktérych mowa w ust. 5,
odbywac si¢ beda na warunkach i w terminach okre§lonych w danej
umowie deweloperskiej, przy czym pierwsza wptata na rachunek powinna
nastgpi¢ w terminie do 12 (dwunastu) miesiecy od dnia otwarcia
rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkéow i terminow
okreslonych w umowie deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank
dokona wyptaty naleznych Deweloperowi $rodkéw z poszczegdlnych
kont technicznych na Rachunek, po kazdorazowym potwierdzeniu
zakonczenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego , zgodnie
z harmonogramem zadania inwestycyjnego,

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper
sktada w placowce Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyplaty
bedaca jednoczesnie oswiadczeniem o spehlieniu warunkéw umowy
deweloperskiej oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z glownym
wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym
w Banku.

9. Przed wyplata $rodkow Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegdlnych etapow zadania ujetych w harmonogramie zadania
inwestycyjnego, kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej
z realizacja zadania oraz oceng stanu faktycznego i dokonywana jest przez
podmiot zewngtrzny, z ktorym Bank podpisat umowe o wspotpracy,

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera zlozone na dyspozycji/
oswiadczeniu winny by¢ zgodne z popisami oraz odciskiem pieczatki na
karcie wzorow podpiséw; zmiana danych zawartych we wniosku wymaga
formy pisemnej poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego wniosku
wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzonych zmian.

11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez
podmiot zewngtrzny.

12. Bank zobowiazuje si¢ do wyptaty s$rodkéw niezwlocznie po
dokonaniu kontroli wylacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku,
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jednak nie pdzniej niz w terminie 5 (pigciu) dni roboczych od dnia
otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego ponosi Deweloper,

14. Wyptata $rodkow dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany
przez Dewelopera rachunek bankowy numer:
09 8099 0004 0019 1501 2000 0060

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyplaty w przypadku:
-wystgpienia niezgodno$ci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na
dyspozycjach wyptaty/ o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera
z wzorami ztozonymi na karcie wzorow podpisow,

-przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/ oswiadczeniach,

-negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego
brakiem przestanek do wyptaty srodkéw z rachunku,

-braku zgodnos$ci udzialu procentowego danego zrealizowanego etapu
zadania w kosztach ogoélnych zadania z udzialem procentowym danego
zrealizowanego etapu zadania wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostepnych $rodkow na realizacje transakc;i,

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

-ztozenia przez Dewelopera wniosku o ogloszenie upadlosci lub
WSszczecia postgpowania naprawczego,

- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktorego$ z wykonawcow
w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie
robot budowlanych.

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie
z art. 43 Ustawy, przez jedna ze stron umowy deweloperskiej, Bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki z tytutu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku
ewidencjg wplat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych potracen
kar umownych 1 innych naleznosci zastrzezonych w umowie
deweloperskiej, niezwlocznie po przedtozeniu przez nabywce
dokumentow, o ktorych mowa w punktach 17 albo 18 ponize;j.

17. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art.
43 ust. 1 Ustawy, ma on obowiazek przedstawic:

-dokument tozsamosci,

-oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia, zgode¢ nabywcy na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi
wieczystej,

- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia Deweloperowi
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
-pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja byc
przekazane S$rodki wplacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

18. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art.
43 Ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty nabywca ma obowigzek
przedstawié:

- dokument tozsamosci,
- o$wiadczenie Dewelopera o odstagpieniu od umowy deweloperskiej we
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wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane
srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
technicznego.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz
okre$lony w art. 43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny
przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie
podziatu $rodkdow zgromadzonych na rachunku przez nabywce
i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej
wysokosci niezwlocznie tj. w ciggu 5 (pigciu) dni roboczych po
otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktorych mowa w punktach 17 albo 18 albo
19 powyzej.

21. Srodki zgromadzone na Rachunku sg nieoprocentowane.

Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest wedlug nastepujacego
harmonogramu:
Etap I — 19% kosztéw — do 30.12.2025
e zakup gruntu
Etap I1 — 14% kosztéw — do 30.11.2023
e koszty projektu
e obsluga geodezyjna — wytyczenie

e roboty ziemne
e sie¢ wod-kan i deszczowka
e stan zerowy z fundamentami budynkéw nr 1-20
Etap II1 — 12% kosztow —do 31.12.2026 1.
e Stan surowy budynkow nr 1-20: $ciany konstrukcyjne, schody,
stropy
Etap IV — 14% kosztow — do 30.06.2027 r.
e $ciany dziatowe, kominy wentylacyjne, czapki betonowe,

wymurowanie wytazow budynkéw nr 1-20

e stolarka okienna i drzwiowa budynkow nr 1-20

e dach budynkow nr 1-20: docieplenie stropodachu, wykonanie
wylewki, potozenie papy, obrobki blacharskie

Etap V — 13% kosztéw — do 30.11.2027 r.

e wewngtrzne instalacje elektryczne i teletechniczne budynkow nr
1-20

e tynki wewngtrzne budynkow nr 1-20

e instalacja centralnego ogrzewania, wod-kan, gazowa i wentylacja
budynkow nr 1-20
e posadzki w budynkow nr 1-20
Etap VI — 17% kosztow — do 30.06.2028 .
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e wykonanie elewacji w budynkow nr 1-20

e stan zerowy z fundamentami budynkoéw nr 21-26

e stan surowy: Sciany konstrukcyjne, schody, stropy; w budynkow
nr 21-26

e Sciany dziatowe, kominy wentylacyjne, czapki betonowe,
wymurowanie wytazow budynkéw nr 21-26

e dach budynkéw nr 21-26: docieplenie stropodachu, wykonanie
wylewki, potozenie papy, obrobki blacharskie

e stolarka okienna i drzwiowa budynkow nr 21-26

e sieci i przylacza gazowe zewnetrzne; przylacza wod-kan
zewnetrzne

Etap VII — 11% kosztéw — 31.12.2028 r.

e wewngtrzne instalacje elektryczne i teletechniczne budynkow nr
21-26

o tynki wewngtrzne budynkéw nr 21-26

e instalacja centralnego ogrzewania, wod-kan, gazowa i wentylacja
budynkéw nr 21-26

e posadzki w budynkow nr 21-26

e wykonanie elewacji w budynkéw nr 21-26

e przylacza elektryczne, prace zewngetrzne,

e droga wewngtrzna, podjazdy, ogrodzenia

e murek oporowy, uporzadkowanie terenu

Waloryzacja nie jest dopuszczalna;

Na wysoko$¢ ostatecznej ceny mogg mie¢ wpltyw wylacznie: zmiana
stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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Nalezy opisa¢, na jakich warunkach
mozna  odstagpi¢ od  umowy
deweloperskiej

I.

1. Deweloper ma prawo odstapié od umowy deweloperskiej
w  przypadku  niespelnienia  przez =~ Nabywc¢  $§wiadczenia  pieni¢znego
w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapic¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy Deweloperskiej
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce¢ prawo wlasnosci
Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
zobowiagzuje si¢ wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na wykreslenie z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci, zwanej dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na podstawie zawartej
umowy deweloperskie;j.

4. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku odstapienia przez Dewelopera od
przedmiotowej umowy deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia
wpisanego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Podstawa
wykres$lenia Roszczenia przez Dewelopera jest oswiadczenie Dewelopera zlozone
przynajmniej w formie pisemnej
z podpisem notarialnie po$wiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstapit od umowy
deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng cze$¢, wezwanie skierowane przez
Dewelopera do Nabywcy do wykonania zobowiazania, badz zobowiazan powstalych na
podstawie niniejszej umowy.

II.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéow, o ktorych mowa w art. 22
Ustawy,

2) jezeli informacje =zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z Zalacznikami;

4)  jezeli informacje  zawarte w  prospekcie informacyjnym  lub
w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywc¢ prawa, o ktéorym mowa
w art. 1 Ustawy, w terminie okre§lonym w umowie deweloperskie;j.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opo6znienia.

4. Nabywca os$wiadcza, ze w przypadku odstapienia przez niego od umowy
deweloperskiej wyraza zgodg na wykreslenie Roszczenia. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na
wykre$lenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi).

5. Nabywca os$wiadcza, ze w przypadku odstapienia przez niego od umowy
deweloperskiej wyraza zgod¢ na wykreslenie Roszczenia. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpienie od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na
wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi).

6. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku skutecznego odstgpienia umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

III.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron umowy,
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Deweloper zwroci Nabywcy wplacong w wykonaniu umowy kwote w jej nominalnej
wysokosci. Zwrot nastapi w terminie 3 (trzech) miesigey, albo od daty zlozenia przez
Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, albo od daty dorgczenia
Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy; o$wiadczen
ztozonych w formie prawem przewidziane;j.

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego cze$¢ albo finansujacego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsigwziecie deweloperskie lub jego czes$¢, albo tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w
przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosei
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
albo informacja o braku zgody banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujacego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsigwzigcie deweloperskie lub jego czgsc, albo tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w
przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomoscei
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Na dzien sporzadzenia prospektu nieruchomos$¢ nie jest obciazona hipoteka. Deweloper oswiadcza, ze
w przypadku obciaZenia nieruchomosci hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego - banku w czasie pomiedzy
zawarciem umowy deweloperskiej, a umowg sprzedazy zobowiazuje si¢ przedlozy¢ do umowy sprzedazy zgode
banku na bezciezarowe wydzielenie budynku bedacego przedmiotem umowy i przeniesienie jego wlasnosci na
rzecz Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce.

Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem

umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:
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W biurze, Dewelopera w Bialymstoku, na terenie budowy, w biurze przy ul. Niewodnickiej nr dz.
288/12, w godzinach do uzgodnienia, osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga
zapozna¢ si¢ z nastepujacymi dokumentami:

Aktualnym stanem Ksiggi Wieczystej nr BI1B/00308514/3

Kopig aktualnego odpisu z Centralnej Ewidencji i Informacji i Dziatalnosci Gospodarczej dewelopera

Kopia pozwolenia na budowe

VVVYVYVYVYYVY

Projektem architektoniczno — budowlanym
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata
oraz wszystkimi pozostalymi dokumentami wymaganymi przepisami prawa.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

brutto zam2 7.019,42 (zawiera 8% podatku VA)

Cena catkowita przedmiotu umowy wynosi 658.000,00 z} (stownie: sze$¢set
dziewigcédziesiat piec tys. szesSéset zt zero groszy) ztotych brutto

Cena za udzial w drodze: 2.000,00 zt (zawiera 23% podatek VAT)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

93,74 m?

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wlasnosci nie-ruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31.03.2029

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowac
si¢  lokal mieszkalny  bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji 2 kondygnacje: parter i pigtro

technologia wykonania Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej

standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku

i terenie wokot niego, okresla zalacznik do Prospektu
stanowigcym cz¢$¢ wspdlna Informacyjnego
nieruchomosci

liczba lokali w budynku 1

liczba miejsc garazowych i 1
postojowych

Inwestor: Duet Nieruchomosci s.c. Marta Redlinska-Rogowska Marek Rogowski s.c.

tel. 504 945 543; 500 034 005

13 |Strona




e instalacja c.o., zimnej i cieptej wody
uzytkowej ze zrodla miejskiego

¢ instalacja elektryczna (o$wietlenie,
gniazda wtykowe, w tym instalacja
trojfazowa do kuchenek
elektrycznych)

e instalacja teletechniczna (RTV.
internet)

e wentylacja mechaniczna

e kanalizacja sanitarna

o kanalizacja deszczowa

dostepne media w budynku

Jest, w ramach podziatu, kazdy z domow
bedzie posiadala swoja wyodrebniong
dziatke oraz udziat w wysokosci 1/26 w
drodze wewnegtrznej, ktora ma
bezposredni dostep do drogi publicznej

dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Budynek oznaczony numerem roboczym 2 o pow. calkowitej 123,93 m” oraz
pow. uzytkowej 94,74 m? sktada sie:

PARTER: salon 24,62 m?, kuchnia 7,28 m?, WC 1,35 m?, komunikacja 3,94
m?2, wiatrotap 2,16 m?, pomieszczenie gospodarcze 4,56 m?

PIETRO: pokoj 14,64 m?, garderoba 12,85 m?, pokd;j 8,38 m?, komunikacja
8,27 m?, tazienka 5,69 m?

Zgodnie z rzutami kondygnacji stanowigcymi zalgcznik nr 1 wykonczony
zgodnie z zalgczonym standardem, stanowigcym zalacznik nr 4 do
niniejszego prospektu.

Okreslenie usytuowania Nie dotyczy
pomieszczenia przynaleznego

w budynku

Okreslenie powierzchni Nie dotyczy

pomieszczenia przynaleznego oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Podpis dewelopera oraz piecze¢ firmowa
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Zalaczniki:

—

B~ W

Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
Zalacznik nr 4 - Standard wykonania budynku

Zalacznik nr 5 — Warunki gwarancji

ZALACZNIK NR 4 do czesci ogolnej prospektu informacyjnego

Standard wykonania lokalu mieszkalnego w zabudowie szeregowej nr budowlany ... w

Klepaczach, przy ul. Niewodnickiej dz. ew. nr: 288/12 - obreb 0010, Klepacze

1.

KONSTRUKCJA BUDYNKU I ZAKRES WYKONCZENIA

Budynki budowane w systemie tradycyjnym, ze $cianami no$nymi- murowanymi z pustakow
ceramicznych porotherm, stropami zelbetowymi.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Budynek posadowiony na fawach fundamentowych z betonu C25/30 zbrojonej stalg
AIIIN B500SP; ze $cianami fundamentowymi betonowymi, murowanych z bloczkow
betonowych kl. 15 MPa, na zaprawie cementowej M5

$ciany no$ne konstrukcyjne— pustaki ceramiczne porotherm o gr. 25 cm, murowane na
zaprawie cem-wap;

Sciany zewnetrzne ocieplone metoda lekko-mokrg (styropian 20 cm); S$ciany
przyziemia wykonczone tynkiem mineralno-zywicznym w kolorze szarym lub
brazowym

$cianki dziatowe — pustak szczelinowy ceramiczny gr. 8 cm lub beton komoérkowy lub
silikat;

kominy wentylacji murowane z ksztattek kominowych, w przestrzeni poddasza
wykonane z elastycznych przewodow wentylacyjnych, zakonczone nasadami
kominowymi

stropy monolityczne z betonu C20/25;

stropodach pelny zelbetowy, monolityczny z ociepleniem plytami styropianowymi w
gr. 25 cm w strefie wpustu dachowego 1 przejscie na warstwy uktadane schodkowo co
3 cm. Pokrycie stanowi papa termozgrzewalna;

kanalizacja deszczowa; odprowadzenie wod deszczowych w kierunku $ciekowych
wpustow dachowych

parapety zewngtrzne 1 obrobki blacharskie z blachy koloru brazowego;

10) ogrodki, ogrodzone panelami systemowymi w kolorze szarym o wysokosci 150 cm;

bez tarasu, istnieje mozliwos¢ indywidualnego wykonania tarasu z odpowiednim
spadem

11) droga wewngtrzna i miejsca postojowe utwardzone;
12) miejsce na kosze na nieczystosci — wydzielone miejsce przed domem
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13) kanalizacja deszczowa

14) instalacja odgromowa

15) wspdlna brama wjazdowa i1 bramka, z funkcja videodomoonu, w zestawie z dwoma
pilotami, dwoma zetonami do bramki

16) skrzynki pocztowe modutowe, za wjazdem glownym, na terenie ciggu pieszo-
jezdnego.

2. WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKU

1) Tynki gipsowe we wszystkich pomieszczeniach zgodne z normg PN-EN 10110:2005

2) posadzki wylewane mechanicznie, styropian 12 cm na parterze, 9 cm na pigtrze,

3) schody wewnetrzne wylewane zelbetowe;

4) wylaz/§wietlik, bez wyposazenia drabiny

5) Stolarka okienna — PCV z okleing w kolorze bragzowym na zewnatrz, biate od
wewnatrz, trzyszybowa;

6) Drzwi wejsciowe wzmocnione w kolorze drzewnym, z podwojnym zamkiem;

7) Instalacje: elektryczna, TV, internetowa, wodociggowa z sieci miejskiej, kanalizacja
sanitarna og6lno-sptawna;

8) Instalacja gazowa, do punktu pieca; w calym domu ogrzewanie podtogowe; grzejnik
tazienka

9) Kociot gazowy z zasobnikiem wody 100 I, lub zasobnik 30 1 z kotlem z funkcja
przeplywowa

10) instalacja wod-kan z podej$ciami do przyboréw sanitarnych (bez armatury i bialego
montazu, zakonczona korkami);

11) Instalacja 1 urzadzenia elektryczne i teletechniczne: rozdzielnie elektryczne, instalacja
oswietleniowa, WLZ-ty, instalacja przeciwprzepigciowa; bez gniazdek, wiacznikow,
itp

12) Instalacja wentylacji mechanicznej, z centralg nawiewno-wywiewng - rekuperatorem,
z odzyskiem ciepla w wymienniku obrotowym, kanaly z blachy lub tworzywa PE

13) W kazdym domu zamontowany wideodomofon

14) W pomieszczeniach brak drzwi wewnetrznych, parapetéow — do wlasnego
wykonczenia.

ZALACZNIK NR 3 do czesci ogolnej prospektu informacyjnego — WARUNKI
GWARANCJI

DUET NIERUCHOMOSCI MARTA REDLINSKA-ROGOWSKA MAREK ROGOWSKI S.C.
z siedziba w Bialymstoku (15-342), ul. Zapiecek 14

Warunki gwarancji domu jednorodzinnego mieszkalnego w zabudowie szeregowej w
Klepaczach, przy ul. Niewodnickiej dz. ew. nr: 288/12- obreb 0010, Klepacze
Data odbioru zgodnie z protokolem zdawczo-odbiorczym

1. Wspdlnicy DUET NIERUCHOMOSCI MARTA REDLINSKA-ROGOWSKA MAREK ROGOWSKI S.C.
w Biatymstoku, oswiadczajg, Ze objety niniejszg kartg gwarancyjna budynek zostat
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wybudowany zgodnie z umowag, projektem technicznym, zasadami wiedzy i przepisami
techniczno-budowlanymi,
Wspdlnicy DUET NIERUCHOMOSCI MARTA REDLINSKA-ROGOWSKA MAREK ROGOWSKI S.C.
w Biatymstoku, gwarantujg sprawne funkcjonowanie budynku mieszkalnego,
Wspdlnicy DUET NIERUCHOMOSCI MARTA REDLINSKA-ROGOWSKA MAREK ROGOWSKI S.C.
w Biatymstoku, zobowigzujg sie do nieodptatnego usuwania wad powstatych z ich winy
stwierdzonych w okresie gwarancji. O wykryciu wady wtasciciele budynku obowigzani sg do
ztozenia zawiadomienia na piSmie na adres siedziby Spoétki w terminie 14 dni od daty jej
ujawnienia lub adres mailowy: mataredlinska@gmail.com
Wspdlnicy DUET NIERUCHOMOSCI MARTA REDLINSKA-ROGOWSKA MAREK ROGOWSKI S.C.
w Biatymstoku, udzielajg gwaranciji:
1) 2-letniej w stosunku do budynku
2) 3-letniej w stosunku do okien i 2-letniej na drzwi
3) 2-letniej w stosunku do:
a. Osprzetu(uzbrojenia) instalacji sanitarnych, elektrycznych (zawory, zasuwy, kurki,
wpusty podtogowe, gniazda wtykowe i wytgczniki, instalacje zbiorcze anten
radiowo-telewizyjnych)

Gwarancji nie podlegaja:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Wady fizyczne w zakresie robdt wykonywanych przez nabywce nieruchomosci oraz
uszkodzenia mechaniczne szyb (rysy, pekniecia, wzery) zgtoszone po odbiorze budynku,
Wszystkie przerébki dokonane przez Nabywce nieruchomosci bedace odstepstwem od
dokumentacji projektowej wykonane po przekazaniu budynku do uzytkowania,

Przerdbka stolarki okiennej i wstawienie zaluzji,

Przerdbka instalacji, przestawienie lub demontowanie podejs¢ sanitarnych, elektrycznych,
Woyciszanie drzwi wejsciowych,

Zastoniecie odpowietrznikow i termoregulatoréw.

Nie podlegajg gwarancji wady powstate na skutek;

a)
b)

c)
d)

e)
f)

Sity wyizszej,

Naturalnego zuzycia budynku lub jego czesci, szczegdlnie rysy szczelinowe, potocznie zwane
peknieciami

Dostarczonych przez wtasciciela urzagdzen, konstrukcji i materiatow,

Szkéd wyniktych z winy wtasciciela (uzytkownika) / a w szczegdlnosci z niewtasciwej
konserwacji i uzytkowania budynku,

Zastoniecia kratek wentylacyjnych, zastosowania kratek z siatkami.

Wyniktych z braku okresowych konserwacji, np.: uszczelki okienne.

Usuniecie wad powstatych w budynku, nastgpi w terminie 30 dni od daty powiadomienia Spétki o
powstatej szkodzie. W przypadku koniecznosci wykonania napraw, ktdérych okres wykonania ze
wzgledow technologicznych jest diuzszy, powyzszy okres moze ulec przedtuzeniu o czas niezbedny do
wykonania naprawy.
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